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ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI

NR. 194359 din 16/10/2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: ”;FO din Dl‘?tl [o /%740

iN SCOPUL: OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU LUCRARI DE CONSERVARE " CAVOUL ROMAN " **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) MUNICIPIUL GALATI PRIN REPREZENTANT LEGAL PRIMAR IONUT FLORIN PUCHEANU,
cu domieivt*2) / sediul in judetul GALATI, municipiul /-erasul-/ eemuna GALATI, satul -, sector -, cod postal -, strada
DOMNEASCA, nr. 54, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 194359 din 16/10/2020,

pentru imobilul 8 teren sifsau (] constructii situat in judetul GALATI, municipiul / erasut/ eemuna GALATI, satul -, sector
-, cod postal -, strada OTELARILOR, nr. 5E;, bl. AFERENT BLOC D14 -D16, LOT 1, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA
FUNCIARA 125092, 111241, NR. CADASTRAL 125092, 111241, -,

in temeiul reglementirilor documentatiel de urbanism faza PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM $1 STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATI 2014, aprobaté cu hotdrérea Consiliului local
GALATI nr. 62/26.02,2015, Plan Urbanistic Zonal pentru Zonele Construite Protejate ale Municipiului Galati aprobatd cu
Hotérarea Consiliului Local GALATI nr. 63 / 26.02.2015,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completédrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: 1

IMOBILELE (TERENURI) SE AFLA TN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI GALATI SI SUNT PROPRIETATEA MUNICIPIULUI GALATI [N
BAZA:

- NR,CAD.111241-A ORDINULUI NR. 1254/05.10.2011 EMIS DE INSTITUTIA PREFECTULUI JUD. GALATI,

- NR.CAD.125092-A ACTULUI DE DEZLIPIRE AUT.NR. 1885/01.11.2017 EMIS DE SCHIN GEORGE CRISTIAN,

ASA CUM REZULTA DIN RUBRICILE -INSCRIERI PRIVITOARE LA PROPRIETATE- DIN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA PENTRU
INFORMARE ELIBERATE LA CEREREA NR. 90545/16.10.2020 DE CATRE OCPl;

PENTRU NR. CAD 125092 SE NOTEAZA LA RUBRICA SARCINI CONTRACTELE DE INCHIRIERE NR. 23050 SI NR. 23051 DIN

01.01.2011 EMISE DE PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: TEREN CURTI CONSTRUCTII

DESTINATIA ADMISA: UTR 31, Poli urbani principali/ secundari, , ZIR 22 Situri arheologice - Cavou roman,
REGLEMENTARI FISCALE STABILITE: CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE

3. REGIMUL TEHNIC:

SE PREZINTA TN ANEXA CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-pu-peate-fi-utitizat in scopul declarat*4) pentru:
"OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU LUCRARI DE CONSERVARE " CAVOUL ROMAN "*
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare 5i'r:|u confera dreptul de a executa lucrdri de
construct] :
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4, OBLIGAT!I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor3rii documentatiei pentru auterizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI, GALATI, STR. REGIMENT 11 SIRET NR. 2

Tn aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Diréctiva Consiliului 97/11/CE & prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul 1a elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s3 decidd, dupé caz,
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incadrarea/neincadrarea prolectulul investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactulul asupra mediulul.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigur3rii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultérii publice.
in aceste conditii:

B armiren Bresentulul certficat de Urbaniem, Hiularul are obigatia de 3 se prezenta la autoriiatea competents pentru proteciia mediului in vederea;
sevaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitd}ii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul:

administrativ al autoritafii competente pentru proteciia mediului, we el ) SO
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T situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are;
obligatia de a notifica acest fapt autorit3tii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererli pentru autorizarea executdrit lucrdrilor de:
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£ M i n care, dupd emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulsrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,}
wolicitantul ren n}é la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fa.pl autoritatii administratiei publice competente. :
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformé cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat |a zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnic3 - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

REprac Kpro.E. Oprap.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Ealimentare cu apa canal - APA CANAL Kincalzire sl apd caldd de consum - Alte avize/acorduri

GALATI CALORGAL SA GALATI

R alimentare cu energie electrica - SDEE Kalimentare cu energie termica - Oiluminat public - SC FLASH LIGHTING
MUNTENIA NORD ELECTROCENTRALE GALATI 5A SERVICES SA

Ulgaze naturale - DISTRIGAZ SUD Oltelefonizare - TELEKOM ROMANIA ]

RETELE COMUNICATION ARANSTAL

Rlsalubritate - SERVICIUL PUBLIC Otransport urban - TRANSURB SA 0

ECOSAL GALATI TRANSELECTRICA

d.2) avize si acorduri privind:

Osecuritatea la incendiu O protectia civila Osanstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GALATI

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

(IEXPERTIZA TEHNICA

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorit3til competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de pct. 9 al art. | din ORDINUL
nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010,

g) Documentele de plat3 ale urmitoarelor taxe (copie):
Rl taxs autorizatie de construire - Scutit conform Legii nr. 227/2015 privind Cod Fiscal, art. 476; Taxa timbru arhitectura.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de valabilitate a
certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Dr.Arh.Dragos Horia Buhociu

Intocmit,
Ciontu Cerasela Florentina

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/£015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pesta |a data de ol e

4
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
maodificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / péna la data de / /

Dup# aceast3 dat3, o nou3 prelungire a valabilitiii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
SEF SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUIRE, Tntocmit,
Data prelungirii valabilitagii: / /
Achitat taxa de: lel, conform Chitantei/O.P. nr. din ¥ /
Transmis solicitantului la data de / =l direct/prin posta.
Nota:

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

urbanism.
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.
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ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM NR. .___DIN

DOCUMENTATIA TEHNICA DTAC VA RESPECTA TEMEIUL LEGAL CONFORM ART. 24, ALIN.(4) DIN LEGEA 422/2001 PRIVIND PROTEJAREA MONUMENTELOR
ISTORICE, ACTUALIZATA: “ELABORAREA EXPERTIZELOR TEHNICE, A PROIECTELOR DE CONSOLIDARE, RESTAURARE, VERIFICAREA TEHNICA A PROIECTELOR $I
DIRIGENTAREA LUCRARILOR SE EFECTUEAZA NUMAI DE EXPERTI $1/SAU SPECIALISTI ATESTATI DE CATRE MINISTERUL CULTURII §1 PATRIMONIULUI NATIONAL, CU
RESPECTAREA EXIGENTELOR SPECIFICE DOMENIULUI MONUMENTELOR ISTORICE $1 A CERINTELOR PRIVIND CALITATEA LUCRARILOR IN CONSTRUCTII®

ZIR22

ZIR 22 Situri arheologice - Cavou roman
I. DESCRIERE

a. delimitare:

ZIR 22 cuprinde cavoul roman, categoria de important3 B, cu valoare de patrimoniu local, situat pe strada Otelarilor, zona blocurilor D14 - D16. Suprafata: 0,5
ha.

b. caracteristici:

- pe strada Otelarilor, intre blocurile D14 si D16, se afld un monument istoric, cavoul unui comandant roman, vestigiu istoric datand din secolul IV dupd Hristos.
c. evolutie; !

- spontand si nereglementatd specific;

- constructia funerari a fost descoperitd intimplitor in 1974 cu ocazia lucrarilor de excavatie pentru un bloc de locuinte;

- interiorul cavoulul era compartimentat, cu un hol de acces, o camerd funerar3, folositd pentru depunerea decedatului si o incipere pentru ritualuri.
Constructia avea pereti de piatra grosi de 1,7 metri si bolti de caArdmida pictate.

- In interior, peretii $i boltile erau tencuite cu mortar peste care s-a aplicat un strat subtire de var, folosit ca suport al picturii in culori de apd, urme ale acesteia
observindu-se la data cercetdrii. Prin Decizia nr. 5744 din 13.04.1975, Comisia de avizare din cadrul Consiliului Culturii a hot3rat restaurarea, conservarea sl
valorificarea muzeisticd a acestui obiectiv. Pe acel loc urma s fle amenajat un muzeu al arheologiei. Drept urmare, construirea blocului a fost sistata dar
proiectul nu a mai fost realizat,

d. agresiuni:

-intrefinerea necorespunzatoare a clddirilor si spatiilor publice;

e. valoare:

- potential cultural, muzeistic, valoare deosebitd a subsolului (cercetari arheologice).

f.grad de protectie:

- ridicat (se protejeazd valorile arheologice ale subsolului),
g. interventii:

- amenajarea unui muzeu de sit;

- orice interventie la nivelul solului si subsolului se va face numai dupd descarcarea prealabild de sarcind arheologicé.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA i

a, utilizari admise: "

- locuinte individuale si colective L T
- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii

- constructii administrative si birouri

- constructii financiar bancare

- constructii de cult; cu exceptia mandstirilor, schiturilor si cimitirelor .

- constructii de culturd

- institutii, servicii si echipamente publice

- servicii generale; cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spal3torii auto, constructil invifdmant

- constructii si amenajari sportive

1

re
acania

- parcaje publice subterane, supraterane §i muitietajate
- spalii publice, pietonale, spatil verzi
- constructii aferente echipamentelor edilitare

b. utiliziri admise cu conditiondri:
- acestea s3 nu fie amplasate spre stradd si pe cat posibil s3 nu afecteze prin zonele de protectie sanitard necesare functionarea celorlate clidiri existente;

1170-27-10-20



............... .- terenul care ni

Pag. 4/4
- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiel acestora, pe terenurile aferente sd se insereze numai
functiuni caracteristice specificulul zonei.
c. utilizari interzise:
- activitd}i productive
- activititi agrozootehnice
- parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului
- service auto, benzindrii, spalatorii auto
- unitati comerciale de materiale de constructii
- depotite de orice naturd
- zone gospodarie comunald- cimitire,
1l AMPLASAREA CLADIRILOR
a. caracteristicile parcelelor:
- in cadrul zonelor cu valoare arhitectural- urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/ dezmembrare a constructiilor se vor mentine trasaturile parcelarului
existent (deschidere la stradd, ritm, etc).
b. amplasarea fata de aliniament:
- constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazil.
¢. alinierea laterald si posterioara:
- banda de construibilitate fat3 de alinierea clidirilor va fi de maxim 15,0 m in cazul clddirilor cu indltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 m in cazul
cladirilor cu indltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectrii distantel de 5,0 m fatd de limita posterioars;
- cladirile care aletuiesc fronturi discontinue se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din indltimea cladirii
misurati la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 m.
d. amplasarea clidirilor pe aceeasi parceld
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din indlfimea la cornise a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din iniljime
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activit3}i ce necesitd lumind
natural3.
IV. ECHIPAREA CLADIRILOR
a. circulatii si accese:
- parcela este construibild numal daci are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 m dintr-o circulatie public3 in mod direct sau prin drept de trecere legal
obfinut prin una din proprietatile invecinate;
- pentru toate categoriile de constructii i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.
- accesele $i pasajele carosabile nu trebule sa fie obstructionate prin mabilier urban si trebuie sé fie pastrate libere in permanentd.
-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesulul In spatiile publice a persoanelor cu dificultdti de deplasare.
- se recomand3 amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
b. stationarea autovehiculelor:
- parcarea vehiculelor trebuie s3 fie asiguratd pentru constructiile noi sau transformdrile constructiilor existente care au ca rezultat sporirea ariei locuibile cu mai
mult de un apartament;
- toate parcajele aferente oricdrei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent drumului public;
- parcajele trebuie amenajate daca e posibil pe aceeasi unitate funciard;
- se va avea in vedere posibilitatea realiz3rii unui parcaj in cooperare sau prin concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje trebuie sa
fie situate in zona adiacentd, la o distantd de max. 250,0 m.
c. conditii de echipare edilitara:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice (ap3, canalizare, electricitate, gaze naturale);
- se va asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;
- toate nolle bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV.-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV. 5i de
telecomunicatii;
- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele vizibile din spatiul public ale clédirilor; se vor amplasa
in spatii protejate si cu vizibilitate indirect3;
- arice clidire de locuit, precum si orice obiectiv de utilitate public3 trebuie sX fie previzute cu amenajéri pentru colectarea deseurilor menajere in containere.
d. spatii libere i plantate;
- spatiile verzi existente se conservi sau se reamenajeazd ca spatil verzi publice;
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si alei vor fi inierbate si plantate cu un arbore Ia fiecare 100 mp;
- se recomanda s3 se evite mineralizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
e. imprejmuiri: g y
- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, imprejmuirea spre strad3 va fi transparentd, va avea indltimea de maxim 1,80 m cu un soclu opac de circa 0,60 m,
iar partea superioara va fi transparentd si poate fi dublat3 de gard viu spre interior; poate fi autorizatd o indltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdril
unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existent;
- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni §i calitate a decoratiei gardurilor si
- portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii;
- imprejmuirea spre limitele laterale va avea indltimea de maxim 2 metri si va fi opacd.
V. CONFORMAREA CLADIRILOR
a. in3ltimi admise:
- indlfimea maxima la cornisd: H maxim= 18m — 30m ; regim de indltime maxim P+5 E~ P+9 E.
b. aspectul exterior:
- arhitectura nollor cl3diri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, Tnscriindu-se, inainte de toate, in scara definit3 de cladirile existente;
- se vor suprima retelele si conductele aparente;
- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni, imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
strélucitoare), utilizarea culorilor stridente.
V1. OCUPAREA §1 UTILIZAREA PARCELE|
a. procent maxim de ocupare al terenului (P.O.T.):
- pentru constructiile existente se pistreazd procentul actual de ocupare existent al terenului.
- maxim admis: POT maxim va fi de 45% pentru loturile medii (200,00 - 500,00 mp);
POT maxim va fi de 70% pentru loturile mari (>500,00 mp);
b. coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.):
- pentru constructiile existente se pistreazd coeficientul actual de utilizare al terenului.
- pentru loturile de dimensiuni medii: CUT maxim = 2,5;
- pentru loturile de dimensiuni mari: CUT maxim = 4,2.
Vil. SPATII PUBLICE
a. traseu
- deschiderea spatiului prin realizarea de stripungeri i accese carosabile;
- se pistreazd traseele actuale ale strdzilor,... . o
c. echipare si amenajare
- nu exista conditiondri stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oriciror elemente de mobilier urban caracterului clidirilor si conditionarea realizarii lor
de avizul de specialitate eliberat de Directia Judeteand pentru Culturd Galati.
- interventiile asupra spatiilor verzi vor fi subordonate caracterului zonei si vor necesita eliberarea avizului de specialitate de catre autoritatea competentd
pentru protectia mediulul Galati;
- reamplasarea de arbori noi in cazul arborilor izolati, clasati ca ficand parte din patrimoniul care trebuie valorificat, se impune, cand acestia dispar;
- inlocuirea arborilor cu factori alergeni, toaletarea arborilor, modelarea arbustilor si a arborilor, intretinerea plantatiei din spatiile publice;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fiinconjurate cu un gard viu de 1,2 m indltime;
i i la fiecare 100 mp;

u este acoperit cu constructii, pl ‘me si circula e 5 .
- completarea vegetatiei din spatiile accesibile public, cu specii vegetale locale, adaptate conditiilor climatice 3i favorabile (stejari, tei, frasini, paltini, platani), cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultur3 Galati si al Directiei Tehnice din cadrul Primdriei Galat;
-in cazul arborilor ornamentali (tei, salcdm, castan, arfar, mesteacdn, stejar) plantati pe spatiile verzi este interzisa interventia cu tdieri in coroana acestora, cu

exceptia lucrdrilor de intretinere.
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